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Mista paatetaan, mika vihertehokkuus?
Linjattavana vihertehokkuuden soveltaminen ja tasot uusissa asemakaavoissa

Turun kaupungissa on valmisteltu linjausehdotus vihertehokkuuden soveltamisesta ja
tasoista uusissa asemakaavoissa. Se esitetdan taulukkona alla.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden ja muiden ekologisesti hyddyllisten pintojen
suhdetta rakennettuun pinta-alaan. Vihertehokkuutta mittaamaan on kehitetty viherkertoimien
menetelmid. Turussa kerroin on nimeltdan siniviherkerroin. Kerroin erittelee kasvillisuuden,
pintojen ja mahdollisten hulevesirakenteiden maéaraa ja laatua tonttitasolla seka sita, miten
ne viivyttavat hulevettd. Kertoimen arvoasteikko vertautuu hieman yksinkertaistaen
kouluarvosanoihin: 1,0 vastaa erittéin hyvaa vihertehokkuuden tasoa, 0,4 puolestaan
Hukkaa—Lisdtieteja-siniviberkertoimesta seké aiheesta laajemmin 16ytyy verkko-osoitteesta
Wwww.turku.fi/siniviherkerroin

Paatosehdotus vihertehokkuuden soveltamisesta ja velvoitteista uusissa asemakaavoissa on
seuraavassa taulukossa. Se kasiteltiin Turun kaupunkiymparistélautakunnassa 6.10. seka
edelleen Turun kaupunginhallituksessa 12.10. ja 26.10. Jalkimmaisell& kerralla
kaupunginhallitus palautti linjauksen uuteen valmisteluun edellyttden kuulemista Kerro
kantaS| palvelussa seka yhteenvetoa eri kaupunklen kaytannoista. Alkuperainen

- ehdeo ; &-on kirjattu séhkdiseen paatdspoytékirjaan

- : i Rtrd. Tama kuvausteksti on tehty kuulemista
varten Kerro kantaS| -palveluun. Kuvaustekstl avaa listatekstia runsaammin ja
havainnollisemmin sitg, misté pdatésehdotuksessa on kyse.

Paatosehdotus: vihertehokkuuden soveltaminen ja velvoitetasot
asemakaavoitettavilla alueilla Turussa

Asemakaavamerkinnat, joihin vihertehokkuuden siniviherkertoimen
velvoitteita sovelletaan velvoitetasot

Asumisen ja keskustatoimintojen alueet AK, AR, LPA, AL, C 0,8

Huomaa, ettd asumisessa velvoitteiden soveltaminen alkaa
rivitaloista, eivatka ne siis koske erillispientalojen alueita AO.
Pientaloalueilla AP velvoitteet koskevat rivitaloja.

Palvelujen ja hallinnon alueet P, Y 0,7

Liike- ja toimistorakennusten alueet K 0,6

Teollisuus- ja varastoalueet T 0,5
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Taulukossa esitettyjen sovellusalojen liséksi velvoitteita tulee harkita
asemakaavoituksessa myos silloin, jos piﬁntalokohde sijoittuu vesien hallinnan tai
viherverkoston kannalta kriittisille alueille.

Paatosesityksen myota asemakaavoihin tulisi my6s yhtendinen merkintatapa Helsingin ja
Tampereen malleja mukaillen: "Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Turun voimassa
olevat velvoitetasot. Tama osoitetaan siniviherkertoimen laskelmalla rakennuslupia
haettaessa.” Tahanastisissa asemakaavaprosesseissa merkinnan tapa on hieman
vaihdellut.

Paatosesitys koskee sen tdsmentamistd, miten sinivinerkertoimen menetelmaa kaytetaan
asemakaavoituksessa. Siniviherkerroin kehitettiin iWater-hankkeessa 2016-2018. Sen
tdh&nastinen kayttd Turussa yhteensa noin 15 asemakaavaprosessissa on ollut pilotoivaa
ja tapauskohtaisen tutkivaa. Nyt vihertehokkuuden velvoitteille esitetdaan yhtenaista
sovellusalaa ja vahimmaisvaatimuksia kaikille uusille asemakaava-alueille.
Asemakaavoitettaessa vihertehokkuuden velvoitteiden edellytykset tarkastetaan edelleen,
kuten tdhankin asti. Joillakin, harvoilla asemakaava-alueilla saattaa iimeta
poikkeamisperusteita ja nama huomioidaan. Téallaisia saattavat olla esimerkiksi suojellut
rakennukset tai poikkeuksellisen pieni tontti tayskansipihalla.

Vihertehokkuuden vahimmaistasoille esitetd&n koko kaupunkia koskevaa kehikkoa siksi, etta
asemakaavaohjaus olisi johdonmukaista, l1&apindkyvaa ja vaikuttavaa. Linjauksella halutaan
tehostaa ilmastonmuutokseen sopeutumista kaupunkirakentamisessa ja luoda samalla
laadukasta lahiympaéristda. Vihertehokkuuden velvoitteiden soveltamista jo
asemakaavoitetuilla alueilla kasitellaén puolestaan parhaillaan paivitettdvassa
rakennusjarjestyksessa.

Siniviherkertoimen menetelméan kayttamisesta maankayton suunnittelussa sindnsé on linjattu
jo aiemmin, ennen muuta Turun ilmastosuunnitelmassa ja Turun hulevesiohjelmassa.
Edelleen kaupunkistrategian hiilineutraaliuden tavoitteissa puhutaan ilmastonmuutokseen
sopeutumisesta kaupunkirakentamisessa niin, etté erityisesti hulevedet huomioidaan ja siten,
ettd toimenpiteet lisddvat asumisviihtyisyytta. Turun kaupunkipuulinjaus painottaa puiden
vaalimista etenkin keskeiselld kaupunkialueella. Puut ovat pihojen ylivertaisia
viherelementteja myos viherkerrointen laskennassa.

Perusteina vihertehokkuuden ohjaamiselle ovat yhtaalta hulevesien hallinnan kasvavat
haasteet tiiviisti rakennetussa kaupunkiympéaristossa seké toisaalta asukasviihtyvyys eli
paremmat pihat. Lisaksi vinerkertoimien kaytolla tavoitellaan myds muita monihyo6tyja
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.

Hulevesien osalta tilanne on haastava, kun:

slapaisemattoman pinta-alan mééra kasvaa taydennysrakentamisen myota ja
pintavaluntaa eli hulevettd muodostuu aiempaa enemman

ssateen rytmi, maaré ja laatu muuttuvat ilmastonmuutoksen edetessa: sataa enemman ja
talvellakin vetena. Saén aari-ilmiot rankkasateineen lisdantyvat

1 Naita ovat yleiskaavamerkintojen osoittamat hulevesitulvavaara-alue; meritulvavaara-alue;
hulevesien toimenpidealue; sailytettava ojauoma; pohjavesialue; séilytettéava, vahvistettava tai uusi
ekologinen yhteys; luonnonsuojelualue tai suojeltu luontotyyppi; luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeda alue; luonnon ja/tai maiseman kannalta merkittava joen- tai puronvarsi; Kansallinen
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*hulevesiverkoston valityskyky ylittyy voimakkaiden sadetapahtumien yhteydessa.

Hulevesien hajautetun hallinnan ja purkuvesistojen suojelun liséksi vihertehokkuudella tuetaan
my6s muita, luontopohjaisilla ratkaisuilla saavutettavia monihyotyja ilmastonmuutokseen
sopeutumisessa:

spienilmastojen tasaaminen kasvillisuuden avulla: lampé6, tuuli, kosteus, ilmanlaatu
elajien monimuotoisuus ja viherrakenteen kytkeytyminen
ehiilensidonta etenkin isojen puiden ja niitd ympardivin maaperan osalta

Asukkaiden nakokulmasta vehreammat ja laadukkaammat pihat ovat keskeisimpia tavoitteita
vihertehokkuuden jarjestelmallisessd ohjaamisessa.

Miten paatdsehdotus on valmisteltu?

Erittelemalld taustatekijoitd ja tutustumalla muiden isojen kaupunkien
kokemuksiin seka tutkimus- ja kehityshankkeisiin

Linjaus valmisteltiin Turun kaupunkiymparistétoimialalla ilmastokestavan
kaupunkisuunnittelun Canemure-hankkeen koordinoimana. Vihertehokkuuden asianmukaista
sovellusalaa ja velvoitetasoja Turussa selvitettiin kolmesta nakodkulmasta: rakentamisen
tehokkuus, vesien hallinta ja viherverkosto. Ohjaamisen alueellista tarpeellisuutta eriteltiin
paikkatietopohjaisesti. Lisdksi pohdittiin sitd, minkalaiset rajaamisen tavat olisivat selkeita ja
rakentajien kannalta tasapuolisia. Ty6téa tehtiin kaavoituksen ja rakennusvalvonnan
parhaimpien hulevesien ja viherinfran asiantuntijoiden kanssa. Myds kaupungin
poikkihallinnollista hulevesityéryhmaa kuultiin kahdesti.

Tarkeda oli tutustuminen muiden suurten suomalaisten kaupunkien kokemuksiin
viherkertoimien kaytdssa. Helsingisséa kerrointa on kaytetty pisimpaan ja jarjestelmallisimmin,
Vantaallakin jo viisi vuotta. Tampere on hieman Turkua edella. Koekaytdssa kerroin on myds
monissa keskisuurissa kaupungeissa. Viherkertoimien tavoitetasot asemakaavoituksessa
ovat muualla korkeammat kuin Turkuun nyt ehdotettavat velvoitetasot. Helsingissa ja
Vantaalla kaytto aloitettiin Turkua vastaavista tasoista, mutta kokemusten kerryttya tasoja
nostettiin. Turussa on ajateltu edeté samoin: aloitetaan varovasti ja nostetaan tasoja
mahdollisesti myohemmin, kun kokemuksia juuri turkulaisista kohteista on kertynyt lisaa.

Kertoimien toimintaperiaate on sama kaikissa kaupungeissa, mutta niiden yksityiskohdissa
on paikallisia eroja. Niiden lukemia ei voikaan verrata toisiinsa aivan suoraan. Tampereen
kerroin on esimerkiksi kaikista vaativin. Yhteenveto viherkertoimien kaytosta suurissa
suomalaisissa kaupungeissa esitetddn omana erillisena liitteendan. Myds muihin
viherkertoimien tutkimus- ja kehityshankkeisiin tutustuttiin niin kotimaassa kuin ulkomaillakin.
Kansainvélisesti kertoimia on kaytossa esimerkiksi Berliinissd, jossa ensimmainen kerroin
kehitettiin jo 30 vuotta sitten, suurissa ruotsalaisissa kaupungeissa sekd Amerikoissa
esimerkiksi Seattlessa ja Vancouverissa.

Tarkastelujen perusteella paadyttiin ylla taulukossa esitettyyn ehdotukseen
vihertehokkuuden soveltamisesta ja tasoista uusilla asemakaava-alueilla Turussa.
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Mita paatoksesta seuraa?

Pihasuunnittelu, pihat ja hulevesien hajautettu hallinta paranee - taloudellisissa
vaikutuksissa hajontaa

Se, etta asemakaavoihin tulisi jarjestelmaéllisesti vihertehokkuuden vahimmaisvelvoitetasot
vaikuttaisi ennen muuta pihojen tarkkaan toteutussuunnitteluun: pihoja tulisi suunnitella siten,
ettd niissa huomioidaan aktiivisesti vehreyden ja hulevesien hajautetun hallinnan
nakokulmat. Ammattitaitoiselle suunnittelijalle sinivinerkertoimen laskentataulukko itsess&an
ei ole vaikea kayttaa. Se on lahinna apuvaline pihasuunnitelman tarkastamista varten.
Siniviherkertoimen kayttd ei myodskaan korvaa hulevesisuunnitelmaa, vaikka esimerkiksi
hulevesien viivyttdmisen yleinen hule-100-asemakaavamerkinté onkin integroitu siihen:
kerroin pikemminkin ohjaa tarkastelemaan piha- ja hulevesisuunnitelmia yhdessa.

Viime kadessa vihertehokkuuden velvoitteet uusissa asemakaavoissa vaikuttavat siihen, etta
asukkailla on tulevaisuudessa vehreampia ja kestavampié pihoja kaytossaan. Myos
hulevesien hajautettu hallinta vahvistuu siten, ettéd luontopohjainen, niin kutsuttu vihrea
infrastruktuuri tdydentaa perinteisempéé hulevesien harmaata viemari-infraa.

Taloudelliset vaikutukset vihertehokkuuden velvoitteista eivét ole suoraviivaisia, koska
siniviherkertoimen joustava menetelma mahdollistaa monenlaiset toteutukset
velvoitetasoihin paasemiseksi. Kyse on viherrakentamisen tavanomaisista
kustannustasoista. Siniviherkertoimen elementeista olennaisimpia ja huokeita ovat
kuitenkin sailytettdva puusto ja kasvillisuus maaperineen. Niin ikAan tarkeita lapaisevia tai
puolilapaisevia pintoja voi toteuttaa edullisestikin esimerkiksi kivituhkalla tai taytettavilla
kennostoilla. Parhaimmillaan lisékustannuksia ei juurikaan tule tavalliseen toteutukseen
verrattuna, mutta tavoite vaatii tietoista pihasuunnittelua. Mittavimmillaan kustannukset
voivat olla korkeatkin, jos valitaan kaikkein runsaimpia ja kalleimpia vaihtoehtoja
kasvillisuudeksi ja rakenteiksi. Toisaalta kiinteistdjen arvo todennékdisesti nousee, jos
pihat on toteutettu laadukkaasti — samoin kuin toki viherinfran yllapitokustannuksetkin
jonkin verran.

Kalliimpia ovat ne tdydennysrakentamisen tontit, joiden pihat ovat kokonaan kansien
paalla. Talléin vinervelvoitteita joudutaan usein tayttamaan myads viherkatoilla.
Viherkattojen perustamiskustannukset ovat tavallisia kattoja korkeammat, mutta erot
tasoittuvat elinkaaritarkasteluissa. Kasvikatto muun muassa pidentéaé kattopinnan
kayttoikaa huomattavasti. Viherkatto toimii myos liséeristekerroksena ja tasaa siten
rakennuksen lammon ja viilennyksen tarvetta.

Mista lisatietoja?
IImastokestavan kaupunkisuunnittelun Canemure-hanke kouluttaa ja kehittaa

IImastokestavan kaupunkisuunnittelun Canemure-hanke tukee seka viranomaisia etta

v v yOkalun sujuvassa kayttoonotossa. Verkkosivulta

iy I0ytyy sinivinerkertoimen taulukon ja kasikirjan lisaksi myos
Ilnkkeja suunnltteluohjelsun ja tutkimustietoon. Projektihenkildsto kouluttaa ja auttaa
kaytannon tapausten tutkimisessa.

Lisaksi Canemure paivittaa nykyista siniviherkerrointa versiokehityksend ja katsoo myos
tulevaan: hankkeessa tullaan kokeilemaan Tukholmassa kehitettya alueellista viherkerrointa
julkisten alueiden vihertehokkuuden arvioimiseen. Myds kansallisen tason keskusteluja
kaydaan esimerkiksi siitd, tulisiko maahan tydstaa ja paivittaa yhtendinen viherkerroin.
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